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VD har ordet

Organisation
Organisationen bestod under sista kvartalet
2013
0,15 VD
1 Kamrer
1 Uthyrning
Organisation

Under éret blev det personalforéndringar inom bolaget bland annat pé tjidnsten som VD dé Lars- Olof
Edsberger slutade sin tjénst den sista mars och under perioden fran april till oktober verkade kamrer
Gosta Schagerholm som tf VD och under denna tid underséktes man hur VD tjénsten skulle se uil fram{6r
om man skulle kunna ha en gemensam VD med ett annat kommunalt fastighetsbolag.

Men det visade sig i nuléget inte framkomligt.

D4 undersoktes mdjligheten om man kunde ha den samordning pé tjénsten som man tidigare har haft
vilket innebér att Teknisk chef p4 Dals Eds kommun dven verkar som VD, Denna 16sning accepterades av
Edshus styrelse s& man beslutade att anta undertecknad som VD 2013-10-26.

Marknaden

Vakanserna i vart bestdnd har varit vildigt 14gt under &ret,
Detta berott pa till en stor del av att Sykes &terigen har 6kat sin personalbemanning.

Stdrst efterfrdgan &r pa tva-rumsldgenheter och en-rumsldgenheter.
Byggandet av 14 bostadsrittsldgenheter i privat regi har fardigstéllts under aret.

Ekonomi

Resultatet for &r 2013 &r positivt och uppgér till 834 kkr, Orsaken till detta kan forklaras med att de
energieffektiviseringar som har genomforts dven intéktssidan #r ca 1 miljon béttre en budgeterat,
omléggning av 1an har medfért 350 l4gre rdntekostnader. Edshus har kommunal borgen pa samtliga 1dn
vilket ocksé gynnar réntenivan.

Arets hyresforhandlingar blev klara december och resultatet blev 1,25 % hojning

Beroende pé personalomséttningar och vakanser s har inte det planerade yttre underhdllet och
investeringar f6r 2013 utfors fullt ut men kommer att liggas pé en rimlig nivd under 2014, i enlighet med
de 5-&rs planer som vi tagit fram f6r varje bostadsomréde.

Affiirsplan

I den framtagna afféirsplanen f6r Edshus AB d4 man bland annat beslutade om prioriterade fokusomriden
pA 1-3 ars sikt (9 omraden), som vi skall verka for,

Det jag vill lyfta fram i dessa omraden &r vi skapat en tydligare organisation, framtagit en
underhéllsstrategi och kontinuerligt méter kundnsjdheten samt arbetar med yttre miljon .



Framtiden

Edshus skall infér 2014 fortsitta med energieffektivisering samt planerat underhall enligt framta pna
handlingsplaner. Avsikten 4r att pa sikt hamna under genomsnittskostnaden for bostadsbolag me=d
liknande storlek och forutsittningar.

Var dgare, kommunen, har i sina dgardirektiv ett 1onsamhetsmal att soliditeten i bolaget ar 2015 skall vara
10 %. Vi har okat frdn 5,2 % &r 2009 till 9,6 % &r 2013 och kommer darfor att klara av den mals fitningen,
Bostadsmarknaden i Dals-Ed dr mycket kinslig fér konjunktursvéngningar, flytt eller nedldggning av
storre industrier m.m. Konjunkturen fér 2014 ser positivt ut. Min bedémning dr dock att majlighueterna alt
visa ett positivt resultat 2014 4r goda.

Ed den 8 april 2014

Roland Kindslatt
Verkstillande Direktor
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EDSHUS AB

(ORG.NR 556526-3596)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren far hdrmed avge f6ljande berittelse for verksamhetséret
2013-01-01—2013-12-31.

Styrelsen:

Sammantriden:

Revisorer:

Firmatecknare:

Foreningsanslutning:

Fastighetsforsékringar:

Ligenhetsbestand:

Styrelsen har under aret utgjorts av:

Orforande
v, ordf,

Martin Carling
Carina Halmberg
Maj-Britt Karlsson
Anna Johansson
Mats Hansson
Leif Kunell
Gunnar Simonsson

Under aret holls 6 méten samt arsstimma.

(c)
(s)
(©)
(c)
(m)
(kd)
(s)

Gunnar Hjalmarsson auktoriserad revisor samt Torgny Arvidsson

lekmannarevisor.

Bolagets firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Ordféranden,
Vice ordforanden, VD Roland Kindslétt och Gésta Schagerholm, tvé i frening,
VD tecknar firman vid 16pande forvaltningsatgérder.

Bolaget var 2013 anslutet till SABO, Pacta och HBV.

Samtliga fastigheter var fullvirdesforsikrade i Dina férsékringar via

forsdkringsméklare SGderberg & Partners.

Vid arets slut férvaltade bolaget 423 ligenheter och 16 lokaler med en total
yta av 26 309 m® resp. 9 329 m. ( 32 ligenheter, 2 243 m2 blockuthyrs till
kommunen som Trygghetsboende och LSS-boende och redovisas som lokalyta )

1 rokv, 1 rok eller 1,5 rok 86 st

2 rok 236 st
3 rok 83 st
4 rok 16 st
5 rok 2 st

423 st



EDSHUS AB (ORG.NR 556526-3596)
HANDELSER UNDER ARET
Ombyggnad/Underhall:  Parkering Gamla Edsvige:n 52-68

LAGENHETSUNDERHALL

Fortskrider relativt planenligt i takt med att tillfille ges, t.ex. vid flyttning. Ar i stort sett i fas, de
forekommer bade ldngre och kortare intervaller én planerat. Slitaget i vissa ligenheter &r stort, delvis
p.g.a. stor omflyttning, delvis pga att vissa hyresgister misskéter sitt boende.

OUTHYRDA LAGENHETER
Antal outhyrda ldgenheter vid arets borjan var 28 st. och vid dess slut 9 st.
Antalet outhyrda ldgenheter har varierat ddremellan under &ret.

KOMMUNALT BIDRAG
Négot kommunalt stdd eller aktiedgartillskott har ej férekommit under 2013.

FRAMTIDEN FOR EDSHUS

Framtidstron i kommunen é&r fortsatt positiv och efterfrdgan pé bostider #r ganska god.

Utifran det goda ldget vad giller uthyrningen sa kommer vi under &ret understka marknaden om det finns
behov av nybyggnation.

God, effektiv service och ngjda hyresgéster 4r hogt prioriterat,

Samtidigt star vi infor en stor utmaning att sénka véra driftskostnader &nnu mer.

Edshus framtid ser ddrmed ganska god ut.

En prognos for de nérmaste tva aren bor se ut enligt nedan

2014-2015 Fortsatt fokusering pa att anpassa organisationen efter vart uppdrag i samordning med
kommunen, 6ka kundfokus samt minska véra driftskostnader &nnu mer. Fortsatt arbete med
energieffektiviseringar och underhéllsplanering.

Ovanstdende prognos &r under forutséttning att inga storre oforutsedda héindelser drabbar kommunen,
Som vanligt en varning fér hur fort situationen for Edshus eller bostadsmarknaden i helhet kan sviinga nir
t.ex. storre foretag beslutar om drastiska atgérder eller finansmarknaden 4ndras.

HANDELSER EFTER BOKSLUTSDATUM
Projektering och byggnation av 47 st férrad p& Timmertjirnsomradet.

ARETS RESULTAT
2013 &rs resultat blev en vinst pa 834 kkr.

Aktiekapitalet uppgér till 2 000 kkr
Reservfonden uppgar till 2 500 kkr

BEHANDLING AV VINST

Till &rsstdimmans forfogande star féljande medel
Balanserade resultat 7 930 kkr
Arets resultat +834 kkr
Ansamlad vinst 8 764 kkr

Styrelsen foreslér att den ansamlade vinsten i sin helhet 6verf6rs i ny rikning,



Edshus AB ( ORG.NR 556526-3596 )

Ekonomisk S-arsoversikt. Belopp i kkr.

Jimforesetal 2009 2010 2011 2012 2013
Nettoomsittning 29 508 32018 34 396 30 608 31 284
Resultat 293 1755 2 331 1235 834
Hyresbortfall -1073 -1 187 -1262 -1 425 -1 214
Bokfort varde fastigheter 127 878 121 833 123 737 132 097 129 083
Léneskuld 123 285 113 610 115 203 120 962 118 126
Genomsnittsrianta % 0,88 1,98 3,13 2,54 2.4
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Edshus AB ( ORG.NR 556526-3596 )
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Edshus AB ( ORG.!

R 556526-3596 )

Ar

Nyckeltal 2009 2010 2011 2012 201=
Likviditet % 12 40 54 43 59
Soliditet % K 6,7 8,5 8,9 9,0
Direktavkast. Fastighet bokfv 5,2 4.4 5,0 6,0 7,6
Direktavkast. Tot. Kapital % 1,9 el 43 3.4 2,9
Jiamforelsetal 2009 2010 2011 2012 2013
Bostadsyta 30232 29 500 29 024 26 309 26 309
Antal lagenheter 490 478 470 423 423
Medelhyra ldgenheter kr/m2 806 832 853 863 883
Medel Vakans 3,5% 3,9% 4,1% 4,5% 3.8%
Energiférbrukning kWh/m2 138,9 140,5 133,2 120,8 1233
Omflyttningar 189 186 180 140 130
Omflyttning % 38,6% 38,9% 38,3% 33,1% 30, 7%
Lokalyta 7334 7 045 7123 9329 9 329
Antal Lokaler 17 14 15 16 16
Antal ligenheter
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Edshus AB (ORG.NR 556526-3596)
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EDSHUS AB ( ORG.NR 556526-3596 )

RESULTATRAKNING FOR AR 2013 (KKR)

NOT

Nettoomséttning

Hyresintikter 1

Ovriga forvaltningsintikter 2
Summa nettoomsiittning
Fastighetskostnader

Driftskostnader 3,4

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar 5

Nedskrivning

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resultat frén finansiella investeringar

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande poster 7
Resultat efter finansiella poster

Arets skattekostnad 8

Arets resultat

2013 2012
30 889 30273
395 335
31284 30 608
-14 971 -16 867
-6 028 -5 755
-423 -479

-3 864 -2 766
-2 000 0
-27 286 -25 867
3998 4 741
96 72

-3 260 -3 578
834 1235

0 0

834 1235
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EDSHUS AB ( ORG.NR 556526-3596 )

BALANSRAKNING 31 DECEMBER 2013 (KKR)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Markanlédggningar
Pigaende nybyggnad

Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga véirdepappersinnehav
Léngfristiga fordringar

Summa ankiggn. tillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m.

Brénslelager och forrad

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Andra kundfordringar

F8rutbetalda kostnader och

upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O

10

11
12

13

2013-12-31 2012-12-31

118 551 121 565
10 532 10 532
1922 1561
339 158
1127 1366
132 471 135 182
40 40

168 140

132 679 135 362
386 414

147 400

31 90

585 667

763 1157
4 833 2086
5982 3 657
138 661 139019
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EDSHUS AB ( ORG.NR 556526-3596 )

BALANSRAKNING 31 DECEMBER 2013

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2000 aktier med kvotvirde 1000 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Checkrikningskredit (limit 7000)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiillda panter

Fastighetsinteckningar som stéllts som sékerhet
f6r egna skulder till kreditinstitut

( Uttagna i eget forvar 28.400 kkr )

Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
2000 2000
2500 2500
7930 6 695

834 1235

13 264 12 430
115333 118 005
0 0
115333 118 005
2793 2957
2878 2922
690 329
3703 2376
10 064 8 584
138 661 139 019
0 0

0 0

12



EDSHUS AB ( ORG.NR 556526-3596 )

FINANSIERINGSANALYS 31 DECEMBER 2013

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Inbetalningar frén kunder

Utbetalningar till leverantorer och anstéllda
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore betalda rintor och inkomstskatter

Erhéllen rinta

Erhéllna rantebidrag

Erlagd rinta

Aterbetald mervirdesskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Férvirv av materiella anldggningstillgadngar
Avyttring av finansiella anldggningstillgdngar
Férvérv av finansiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Amortering av skuld

Erhéllet aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2013 2012
32430 31611
-20 257 -22 894
12173 8 717
96 72
-3276 -3 282
8 993 5507
-3 250 3148
-296 -7 183
-28 =25

-3 574 -4 060
-2 672 -520
-2 672 -520
2747 927
2 086 1159
4 833 2 086
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EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOTHANVISNINGAR TILL BOKSLUT 2013
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Tillimpade redovisningsprinciper §verensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokforingsnidmndens allminna rad. Principerna dr ofordndrade i jimforelse med foregaende &r.

Forsiljning redovisas netto efter moms och rabatter.
Hyresintdkter intdktsredovisas in den period uthyrningen avser.

Statliga stod redovisas till verkligt virde nir det finns rimlig sikerhet att stodet kommer att erhallas
och att foretaget kommer att uppfylla alla ddirmed sammanhéngande villkor. Statligt stéd som hanfer
sig till forvintade kostnader redovisas som férutbetalda intikter. Stodet intdktsfors i den period d& de
kostnader uppkommer som det statliga stodet 4r avsett att kompensera. Statliga stod for anskaffning
av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade vérde.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de forvéntas inflyta.

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningvérde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar gors systematiskt Sver den beddmda nyttjandetiden, Féljande avskrivningstider tilldmpas,

Byggnader 50 ér
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Har en materiell anliggningstillging p4 balansdagen ett ligre virde an det bokférda véirdet skrivs
tillgdngen ner till detta ligre virde om det kan antas att virdenedgéngen #r bestdende.

Nagon sirredovisning av centrala administrations- och forsiljningskostnader har ej
gjorts da de beddms vara av ringa betydelse med hénsyn till kravet pé réttvisande bild.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt direkt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

14



EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596 )

NOT 1. HYRESINTAKTER

2013 2012 2013 2012 2013 2012

Grundhyra Grundhyra HyresbortfallHyresbortfall ~ Netto Netto
Bostéder 23294 25153 1 050 1300 22 244 23853
Lokaler 7912 5700 103 58 7 809 5642
Garage, p-platser 548 522 61 67 487 455
31754 31375 1214 1425 30 540 29950

Dérutover avseende bostider

Lamnade hyresrabatter -23 -48
Bredband 162 156
Elektricitet 148 150
Tillvalsavgifter 62 65
349 323
Summa 30 889 30273
NOT 2. OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 2013 2012
Erséttning frén hyresgéster for extra underhall 201 190
Atervunna hyresforluster 66 91
Fakturerade kostnader 128 54
395 335

15



EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 3. DRIFTSKOSTNADER 2013 2012
Reparationer 848 1268
Fastighetsskotsel 2 840 3405
Uppvérmning 2 801 3261
Vatten 1321 1350
El 1415 1580
Sophantering 1383 (368
Administration 2067 2377
Hyresgisternas medel 90 118
Forsdkringskostnader 197 197
Avskrivna fordringar 307 244
Kabel-TV / Bredband 1154 | 153
Ovriga driftskostnader 501 495

14 924 16816

NOT 4. REVISIONSKOSTNADER

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB: 47 51
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag 0

NOT 5. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR
Tillgdngsslag

Materiella 2013 2012
anléiggningstillgangar

Byggnader 3512 2386
Markanldggningar 113 82
Inventarier 239 298
Summa avskrivningar 3 864 2766

16



EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 6. PERSONAL

Medelantalet anstéllda har varit foljande: 2013
Administration 2,00
Fastighetsarbetare 0,15

2,15

Fordelningen mellan mén och kvinnor har varit 67% resp. 33%.

Loner och andra ersittningar har utgétt med:

Styrelse och Vd 316
Administrativ personal 854
Fastighetsarbetare(inkl. stdadpersonal) 100

1270
Sociala avgifter enligt lag och avtal 354
varav pensionskostnader till Vd och styrelse 0
varav pensionskostnader till 6vriga anstélida 43

NOT 7. RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2013
Fastighetsldn 2961
Borgensavgift 299
3260

NOT 8.

2012
2,00
1,00

3,00

422
8§51
300

1573

375

44

2012
3291
287

3578

Av forsiktighetsskal har ej 28 % skattefordran uppbokats av det skatteméssiga underskott som finns ( 897 kkr ).

17



EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 9.

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Avgar statsbidrag

Ackumulerad nedskrivning

Forséljningar under aret

Utrangeringar under aret

Ovriga nyanskaffningar under &ret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Forsédljningar under aret

Utrangeringar under aret

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Under aren har 599 kkr i réntor aktiverats som anskaffningsvérde.

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Forsdljningar under aret

Utgdende bokfort viirde

Markanliggningar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2013-12-31

166 907
-4 165
-2 000

0
-229
2612

163 125

41177
0

115
-3512

-44 574

118 551

10 532

10 532

[ 686
474

2160

-125
-113

238

1922

92 538
15303

107 841

2012-12-31

155889
-4 165

-1 826

12 844

162742

-38 980
(89

-2 386

41177

121565

10992
-460

10532

899
787

| 686

-43
-82

125

1561

82243
17494

99737

18



EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596 )

NOT 10.

Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret
Forsdljningar/utrangeringar under aret
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Forsdljningar/utrangeringar under aret

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

2013-12-31

3291
0
-7

3284

-1925

-239

-2 157

1127

NOT 11. ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAYV

Aktier och andelar

HBV

NOT 12. LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Aterbdringsfordran HBV

NOT 13. FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Skattefordringar
Upplupna inkomstréntor
Férskottsbetalda leverantdrsskulder

2013-12-31

40

2013-12-31

168
168

2013-12-31

241

4
340
585

2012-12-31

5764
33
-2 506

3291

-3 082
1455
298

-1925

1366

2012-12-31

40

2012-12-31

140

140

2012-12-31

101
4
562

067

19



EDSHUS AB (ORG:NR 556526-3596 )

NOT 14. FORANDRING AV DET EGNA KAPITALET

Balanserad Arets
Aktie- Reserv- vinst(+) vinst(+)
kapital fond /forlust(-) /fbrlust(-)
Belopp vid érets ingéng 2 000 2 500 6 695 1235
Vinstdisposition enligt
beslut av bolagsstimma 1235 -1235
Arets resultat 2013 834
Belopp vid drets utgang 2 000 2500 7930 834

NOT 15. LANGFRISTIGA SKULDER FORFALLOTIDER

Senare #n 1 ar men tidigare
dn 5 ar efter balansdagen

2013 2012
Skulder till kreditinstitut 79 971 80 587
Summa 79 971 80 587

Senare &n 5 fr elter
balansdagen
2013 2012
24 085 24615

24 085 24615

NOT 16. SPECIFIKATION AV LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID

Genomsnittsriinta

Riintebindning till Lénebelopp kkr 2013-12-31
Lan med 3 ménaders bindning 39 646 1,60
2014 14 070 2,24
2015 18 460 2,44
2016 0

2017 45950 3,12
2018 0

Rénteb. efter 2018 0

Totalt 118 126 2,40%

Andel av
1dn %

34%
12%
16%
0%
39%
0%
0%

100%

20



EDSHUS AB ( ORG:NR 556526-3596 )

NOT 17. OVRIGA SKULDER

2013-12-31

Mervirdeskatt 169
Personalens killskatt 17
Avrikning kommunen 504
690

NOT 18. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2013-12-31

Forskottsbetalda hyror 1856
Upplupna rédntekostnader 311
Upplupna leverantorsskulder 1189
Semesterloneskuld 274
Arbetsgivaravgifter 20
AMF 43
Loneskatt 10
3703

2012-12-31
-2
19
312

329

2012-12-31
| 104
327
590
279
22
44
10

2376

21



EDSHUS AB 2013-12-31

Egna fastigheter som omfattas av forvaltningen

Fastighet Bygg Antal Ytalgh Arshyra lgh Antal Yta lok aler
ar lgh m2 per m2 lokaler m?2,
Timmertjdmsvégen 11 1961 20 1 055 889
Kronoparksvigen 17 1962 20 1410 846 1 553
Timmertjarnsviagen 13 1963 17 941 886
S:a Moranvégen 4-14 1964-65 42 2 346 884
S:a Morénviégen 23 1976 25 1 621 A ) L 2 414
Angsvallevigen 1-9 1967-68 44 SN/ 864
Gamla Edsvégen 52-68 1971-74 108 6 624 884
Timmertjirnsviagen 16-20 1979 44 2 765 921
Hjortronstigen 13-19 1984-85 32 1923 7461 i
Norra Morédnvégen 6 1930 2 255 764 6 510
Delesgatan 10 1980 12 696 909
Bjorkhaget 1986 10 420 810 **
Toppen 1991 47 3076 1041 3 1 449
Linden 1991 0 0 0 2 1 828
Stubbekasvigen 2 0 1 476
Nossemarksvigen 12 1999 0 1 4 093
Totalt 423 26 309 883 16 9 329
** Kallhyra

Fastighetsbestandets aldersstruktur

Antal
ligenheter

Byggnadsdr

<1960 1960 - 1969 1970 - 1979 1980 - 1989 1990 - 1999
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EDSHUS AB

ED den 8 april 2014
Martin Carling Carina Halmberg j
Ordf. — Vice ordf. /

A

Anna Johansson

Ll i

Leif Kunell Gunnar Simonsson

Roland.Kindslitt /

VD

Min revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits den 8 april,

i;unnar Hja;marsson

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB



Ik

pwc

Revisionsberiittelse
Till arsstamman i Edshus AB, org.nr 556526-3596

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och and
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Edshus AB for &r forfattnlngar

2013. Utdver min revision av drsredovisningen har jag dvesn alfort en

- . o £ revision av forslaget till dispositioner betriffande bolngets vinst eller
L?tyrelsen.s O?h verkstdllande direktGrens ansvar fOI forlust samt styrél)scns och lvcrksli'\llundc direktoren s (orvallning, (61
drsredovisningen Edshus AB for ir 2013,
Det ir styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret tor att i oo S
uppriitta en Arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt Styrelsens och verkstdallande direktérens ansvan
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och  Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till di spositioner
verkstéllande direktoren beddmer &r nédvindig for att uppritta cn betriffande bolagets vinst eller firlust, och det dr styrelsen och
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig  verkstiillande direktoren som har ansvaret for {6rvaliningen enligt

dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. akticholagslagen,
Revisorns ansvar Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att uttala mig om 4rsredovisningen pé grundval av Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig o forslnget till

min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards  dispositioner hetriffande bolagels vinst eller forlust oeh om

on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdiver  frvaltningen pi grundval av min vevision. Jag har vitfirt revisionen
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for  enligt god revisionssed i Sverige.

att uppna rimlig sdkerhet att rsredovisningen intc innehéller

vasentliga felaktigheter, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens {Grslay, Ul
dispositioner betriffande holagets vinst eller forlust har fng pranskat

En revision innefattar att genom olika tgirder inhdmta om forslaget dr forenligt med akticholagslagen.

revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen. N ] ! . .

Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom Som 'underlag for mitt l'lltulun(lc om uns“vursh:llwl haw jag, utiver min

att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, ~ Yevision av iir:srcdovmwwgcn granskat v:lscnlhgu beslul, Mgirderoch

vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna forbillanden i bolaget for att kunna beddma om néigon

riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen  styrclseledamot eller .Ycrl\'sliillnn(lc direktoren v ersiittningsskyldig
som ar relevanta for hur bolaget upprittar rsredovisningen foratt ~ mot b(')'lugct. Jag hul:.uvcn pranskat om nfigon slyrc_lsu-l(:(lnnml eller
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir vcr!<slullundc dircktoren p:‘.i annal sitl har handlat i H||‘I(‘| el
iindamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i sytie akticholagslagen, frsredovisningslagen cller holagsordningen,

att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll, Fn
revision innefattar ocks8 en utvirdering av dindamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styre1§en§ och vgl‘kstiillande direktorens upps}munipgur i Uttalanden
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anscr att de revisionshevis jag har inhimtal dr tilleieklign och
andaméilsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Jag tillstyrker att drsstiimman disponerar vinsten enligt forslpet §
forvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ocly

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och verkstillande direktoren ansvarsivihel for vikenskapsiirel,
dindamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden —

riittvisande bild av Edshus ABs finansiclla stéillning per den 31 //‘- (r %«‘ ey
december 2013 och av dess finansiella resultat (6r &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr (Grenlig med
#rsredovisningens ovriga delar.

LEd den 8 april 2014

Gunnar Hjalmarsson
Auktoriserad revisor

Jag tillstyrker darfor att drsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen,



Edshus AB
Box 31,
668 21 Ed

556526-3596

Granskningsrapport for verksamhetsaret 2013.

Jag har granskat bolagets verksamhet under ar 2013.

Granskningen har utforts i enlighet med aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksambhet.

Jag bedomer att

- verksamheten har skoétts pé ett &ndamalsenligt sétt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstédllande sétt
- den interna kontrollen varit tillfredsstillande”

Jag finner dérfor inte anledning att rikta anmédrkning mot styrelsens ledamdoter eller
verkstillande direktoren.

For fullgorande av mitt uppdrag har jag

- tagit del av styrelsens protokoll, arbetsordning {or styrelsen samt instruktioner (6r
verkstéllande direktor

- tagit del av de rapporter som uppriittats av aukteriserade revisorn

- tréffat bolagets ledning for allmédn information om bolagets utveckling.

-
T Arvidsson
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor.
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